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otd med paptantning |

lllustrationsplan, mal 1:4000

Tegningen viser et eksempel pa, hvordan
omradet kan indrettes og bebygges.

Eksemplet er ikke bindende for den senere
udformning af omradet.
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Boliger i Harning

Redeggrelse

Redegarelsen er en beskrivelse af lokalplanen og dens bestemmelser pa en let tilgeengelig
mdde. Her forklares desuden nogle af de begreber, som optraeder i den juridiske del af
planen. Redegarelsen er ikke bindende, men bliver der tvivl om, hvordan den juridiske tekst
skal tolkes, kan en uddybning eller beskrivelse om hensigten med planen i redegarelsen
veere udslaggivende for tolkningen.

Lokalplanens indhold

Omradets status Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 29 ha, der ligger nord for Herredsvejen og
gst for Fregerslevvej. Mod nord og nordgst greenser omradet op til eksiste-
rende boligomrader. Mod nordvest greenser omradet op til en bgrnehave,
Sommerbzakken og eksisterende boligomrader.

Lokalplanomradet ligger i landzone og overfares til byzone ved den offentlige
bekendtgarelse af byradets endelige vedtagelse af denne lokalplan.

Lokalplanens formal Lokalplanen er udarbejdet for at muliggare opfarelse af ny boligbebyggelse til
supplering af det eksisterende udbud af boliger i Hgrning. | planen er der udlagt
omrader til savel aben lav som tet lav boligbebyggelse med mulighed for at

(] erredsvejen

Lokalplanomradets beliggenhed
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Lokalplanens bestemmelser

opfare et bredt udvalg af boligtyper. llustrationsplanen pa side 5 viser et ek-
sempel pa, hvordan omradet kan indrettes og bebygges. Planen viser et eksem-
pel pa udstykning med 139 parcelhuse i omrader med aben lav boligbebyggelse.
| omradet til teet lav boligbebyggelse ma opfares maksimalt 31.965 etagemeter
og maksimalt 250 boliger. Ved en maksimal udnyttelse vil den gennemsnitlige
boligstarrelse i taet lav bebyggelse saledes blive pa ca. 128 etagemeter.

Gennem lokalplanens bestemmelser gnsker byradet at tilskynde til en god bygge-
kvalitet, ligesom man gnsker afvekslende omgivelser at feerdes i. Desuden ska-
ber det manster af veje og stier, som er fastlagt i planen, en sammenhang med
eksisterende og nye boligomrader.

Hele lokalplanomradet vejbetjenes fra Herredsvejen. | lokalplanomradet er der
udlagt et ssmmenhzngende stisystem, der sikrer forbindelser internt mellem de
enkelte boligkvaterer og til de felles friarealer, ligesom stierne udgar vigtige
forbindelser til naboomraderne.

| omradet er der udlagt falles friarealer, der udger sammenhangende grgnne
omrader. Heri indgar friarealer langs Sommerbakken, der sammen med et land-
skabeligt udformet regnvandsbassin udger et vigtigt rekreativt element i omra-
det. Udformningen af lokalplanomradet skal sikre, at omradet bliver et rart og
sikkert sted at at bo og feerdes for beboerne.

Lokalplanomradet opdeles i 3 hovedomrader med forskellige bestemmelser for
anvendelsen. Omrader 1 er opdelt i 7 underomrader til ben lav boligbebyg-
gelse. Omrade 2 er opdelt i 10 storparceller til teet lav boligbebyggelse.

&

Opdelingen af lokalplanen i omrader
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Boliger i Harning

Omrade 1, der er opdelt i delomraderne 1a, 1b, 1c, 1d, 1e, 1f og 1g, er udlagt til
boligformal i form af aben lav bebyggelse i maksimalt 1 etage med udnyttet
tagetage med en bygningshgjde pa maksimalt 8,5 meter.

Omrade 2, der er opdelt i storparcellerne 2a, 2b, 2c, 2d, 2e, 2f, 2g, 2h, 2i og 2j, er
udlagt til teet lav boligbebyggelse i maksimalt 2 etager og med en bygningshgjde
pa maksimalt 8,5 m.

| forbindelse med byggeri fastleegges bygninghgjden i forhold til et niveauplan®.

Ved aben lav boligbebyggelse er bebyggelsesprocenten? for den enkelte grund
fastsat til 25, heri indregnet andel af feelles friarealer. For storparceller til teet lav
bolighebyggelse indeholder lokalplanen bestemmelser om det maksimale eta-
geareal, der ma opfares i de enkelte storparceller, idet det maksimale etage-
areal svarer til en bebyggelsesprocent pa 35 af den enkelte storparcel under ét,
heri indregnet andel af feelles friarealer.

Omrade 3 er udlagt som samlede felles friarealer for alle beboere i lokalplan-
omradet, herunder opholdsarealer, veje, stier og regnvandsbassin.

For omrader til aben lav bolighebyggelse i omrade 1 er der ikke fastsat bestem-
melser om en ensartet ydre fremtreeden af bebyggelser, idet der stiles efter
varierede bebyggelser i nutidigt og varieret formsprog og materialekarakter.

I den enkelte storparcel til teet lav boligbebyggelse i omrade 2 skal bolig-
bebyggelsen udferes i ens materialer og med ens taghaldning pa bolig-
bebyggelsen, mens mindre bygninger, sdsom vinterhaver, udestuer, udhuse, ga-
rager, carporte og lignende mindre bygninger ma opfares i andre materialer og
med en anden taghaeldning under forudsaetning af, at der opnas en god helheds-
virkning.

Vejadgang til lokalplanomradet sker fra Herredsvejen, hvorfra der anlegges to
stamveje til betjening af lokalplanomradet. Fra stamvejene er der adgang til
boligvejene i de enkelte omrader og storparceller.

Herredsvejen er planlagt udvidet til et samlet vejudlaeg pa i alt 16 m, idet udvi-
delsen vil ske ved udleaeg af et 8 m bredt areal regnet fra vejmidte til begge sider.
Arealudvidelsen nord for Herredsvejen er sikret i lokalplanen, mens den sydlige
udvidelse i givet fald vil ske i henhold til vejlovgivningen.

I lokalplanen er der endvidere udlagt arealer til et sammenhangende stisystem,
der sikrer adgang mellem de enkelte boligkvarterer og omradets felles friarea-
ler, ligesom der er sikret stiadgang til naboomrader uden for lokalplanomradet.

1 Niveauplan er et vandret plan, der veelges som udgangspunkt for afsztning af alle lodrette
hgjder pa bygningen. Niveauplan fastlaegges for den enkelte parcel i forbindelse med ansgg-
ning om byggetilladelse.

2 Bebyggelsesprocenten beregnes som forholdet mellem bebyggelsens samlede etageareal og
grundens areal.
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Et regnvandsbassin, der placeres i de felles friarealer neer ved Sommerbakken,
paregnes udformet som et vadt bassin, dvs. som en sg med landskabelig ud-
formning med svagt skranende anleeg ned mod bassinets bund.

Langs Herredsvejen er der udlagt afstandsbelte, der afgreenses af beplantet
stgjvold langs boligomraderne.

Hegn mellem de enkelte parceller i omrader med aben lav bolighebyggelse og
hegn mod veje og fellesarealer i hele lokalplanomradet skal veere levende hegn.

I lokalplanen er der endvidere fastsat bestemmelser om oprettelse af en grund-
ejerforening og om medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalplan-
omradet. Grundejerforeningen har pasningspligten for friarealer, veje og stier
m.v. inden for lokalplanomradet.

Forhold til kommuneplanen og anden planlaegning

Regionplan

Kommuneplan

10

Omradet ligger indenfor kategorien ,,Planlagt byzone“ i Regionplan 2001 for
Arhus Amt. Lokalplanomradet ligger i et omrade med sarlige drikkevands-
interesser og er derfor omfattet af Regionplanens retningslinie 1.10 om virk-
somheder og anleeg med nedsivningsrisiko samt af retningslinie 3.5 om generel
grundvandsbeskyttelse. Der ma derfor ikke forega grundvandstruende aktivite-
ter inden for lokalplanomradet.

Omradet er omfattet af Kommuneplan 2004 for Hgrning kommune, og lokal-

planomradet ligger i rammeomrade 1. B22, der er udlagt til boligformal.

Kommuneplanen fastleegger falgende, generelle rammebestemmelser for om-

radet:

a. Omradet ma kun anvendes til boligformal samt saddanne erhverv, som
normalt kan udfgres i boligomrader uden genevirkninger for omgivel-
serne. Desuden institutioner til omradets forsyning.

b. Bebyggelse ma kun udfgres som aben lav og tet lav bebyggelse.

c. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for den enkelte ejendom
for aben lav bebyggelse, heri indregnet andel af udmatrikuleret felles-
areal, og 30 for omradet under eet ved tat lav bebyggelse og ved insti-
tutionsbyggeri.

d. Bebyggelsen ma ikke opfares i mere end 1% etage for aben lav bebyg-
gelse og 2 etager for tet lav. Den maksimale bygningshgjde ma ikke
overstige 8,5 meter. Teet lav bebyggelse, der opfares efter en samlet
plan og ved institutionsbyggeri, kan opfares i 2% etage og i indtil 9,5
meters hgjde.

e. Mindst 10% af omradet skal anvendes til starre samlede friarealer fael-
les for omradet ved aben lav bebyggelse. Mindst 20% af omradet skal
anvendes til stgrre samlede friarealer felles for omradet ved teet lav
bebyggelse.Mindst 50 % af arealet til institutionsbyggeri skal anven-
des til friareal.

f. Omradet skal overfares til byzone.
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Dispositionsplan for 1.B22

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser,
bortset fra bebyggelsesprocenten for omrader til teet lav bebyggelse, hvor der
gnskes en bebyggelsesprocent pa 35 i stedet for 30, saledes at der bliver mulig-
hed for en bedre udnyttelse af omrader til teet lav bolighebyggelse. @nsket om
en bedre udnyttelse af omrader til teet lav bebyggelse har blandt andet sin bag-
grund i, at sterstedelen af lokalplanomradet, ca. to trediedele, er udlagt til aben
lav boligbebyggelse i form af fritliggende parcelhuse med en lavere udnyttelse.

Det er endvidere vurderet, at lokalplanen er i overensstemmelse med kommune-
planens udbygningstakt og kommuneplanens raekkefglgeangivelse, hvorefter ud-
bygningen af lokalplanomradet er berammet til perioden 2005-2008. Udbygnin-
gen af lokalplanomradet paregnes dog at finde sted over en leengere periode,
dvs. fra ca. 2006-2010, hvorved kommuneplanens udbygningstakt pa 80 boliger
om aret kan overholdes.

For at muliggere e&ndringen af udnyttelsen af teet lave omrader er det udarbej-
det et tilleeg til kommuneplanen, hvor bebyggelsesprocenten for tet lav bebyg-
gelse i hele kommuneplanens rammeomrade 1.B22 er @ndret til 35. Tilleegget,
der har nr. 2004/2, er gengivet pa side 35.

Byradet vedtog i 1998, at der ikke matte forega yderligere planlegning i ramme-
omrade 1.B22, for der var en overordnet planlegning af omradet. Her skal der
redegares for omradets vigtigste funktioner og deres indbyrdes sammenhang -

Kommuneplanens rammeomrade 1.B22

® ® ® ® |okalplan 45
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dvs. hvordan boligomrader og friomrader bliver placeret i forhold til hinanden,
og hvordan Sommerbakken kan indga som et rekreativt element i byomradet.
Desuden skal der redegares for, hvordan omradet trafikbetjenes og hvordan
veje og stier tilgodeser trafiksikkerheden.

Planen for den fremtidige udvikling i rammeomrade 1.B22 (se kort neden for)
blev vedtaget af byradet den 25.06.2001, og det er denne plan, der danner
grundlag for lokalplan nr. 45.

Hgrning Kommune Tegnforklaring

Disponering af rammeomrade 1. B22 T Vejudvidelse
Andrede vejforlgb

Med eendring af krydset Herredsvej/Agerskovvej ﬁ Nyt boligomrade
Vedtaget af Hgrning byrad den 25. 06. 2001 Feelles friarealer

Al Beplantningsbeelte

———) Nye veje

Disponering af rammeomrade 1.B22, vedtaget af Harning Byrad den 25.06.2001.

Stgjforhold Lokalplanomradet er belastet af vejtrafikstaj fra Herredsvejen. Pa baggrund af
Vejdirektoratets ,,Beregningsmodel for vejtrafikstgj*, rapport nr. 178 fra 1998,
er der foretaget beregninger af vejtrafikstgjen fra Herredsvejen samt bereg-
ninger af hgjden af evt. stgjafskeermning. Som forudsatning for beregninger er
anslaet, at arsdggntrafikken ved en hastighed pa 80 km/t pa Herredsvejen efter
udbygning af lokalplanomradet vil udgere ca. 2.200 biler, heref ca. 8 % tunge
karetgjer. Ifglge beregningerne ligger 55dB(A)-linien uden stgjafskeermning i
en afstand af ca. 35 m fra midten af Herredsvejen.

En udnyttelse af en del af det stajramte omrade langs Herredsvejen forudszt-

ter, at der etableres en stgjafskeermning langs med Herredsvejen for at sikre
tilfredsstillende stgjniveau pa opholdsarealer og ved boliger.

12
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Spildevandsplan og regnvand

Varmeforsyning

Vandforsyning
Elforsyning

Renovation

Lovgivning

Naturbekyttelsesloven

Det er beregnet, at etablering af en stgjafskeermning i en hgjde af 1,5 i forhold
til vejniveauet af Herredsvejen vil medfare, at der kan anlaegges opholdsarealer
og bebyggelse i 1 etage umiddelbart bag stgjafskeermningen, mens afstanden til
bebyggelse i mere end 1 etage, dvs. bebyggelse i 1% og 2 etager, er reguleret
ved fastsettelse af en stajbyggelinie, der er vist pa lokalplankortene. Mellem
Herredsvejen og stgjbyggelinien ma bolighebyggelse saledes ikke opfares i mere
end 1 etage.

Lokalplanomradet tilsluttes offentlig kloak. | forbindelse med etablering af be-
byggelse skal der udfaeres separate afledninger af henholdsvis husspildevand
og regnvand. Ved husspildevand forstas aflgb fra toiletter, kakkener, bryggers,
udhuse, vaskemaskiner og lignende. Ved regnvand forstas aflgb fra veje, stier,
tage, gardspladser, terrasser m.v.

Spildevandet skal afledes til en afskarende spildevandsledning, der ligger langs
med Sommerbakken inden for lokalplanomradet. Regnvand skal via et
regnvandsbassin afledes til Sommerbaekken. Som vist pa illustrationsplanen er
regnvandsbassinet planlagt etableret pa et lavtliggende areal neer Sommerbaekken
i den nordvestlige del af lokalplanomradet. Det er planen at etablere bassinet
som et vadt bassin i form af en sg med landskabelige omgivelser, der kan styrke
naturindholdet i det rekreative grgnne forlgb langs Sommerbakken.

Lokalplanomradet er omfattet af Harning Kommunes Varmeplan. Det betyder
at der er tilslutningspligt til Harning Fjernvarme AmbA for samtlige boliger i
lokalplanomradet. Tilslutning skal ske senest ved ibrugtagning af den enkelte
ejendom.

Lokalplanomradet ligger inden for Hgrning Stationsbys Vandvarks forsyning-
somrade.

Lokalplanomradet ligger inden for @stjysk Energis forsyningsomrade.

Omradet er omfattet af Harning Kommunes til enhver tid geeldende regulativ
for husholdningsaffald.

Sommerbakken er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Det betyder, at der
ikke ma foretage andringer i tilstanden af vandlgbet uden tilladelse fra Arhus
Amt.

Etablering af et eventuelt abent vandlgb fra regnvandsbassinet til Sommer-

bakken som vist pé illustrationsplanen forudsatter saledes tilladelse fra Arhus
Amt.
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Museumsloven

Landbrugsloven

Jordforurening

Miljgvurdering

14

Den nordvestlige del af lokalplanomradet er omfattet af en 300 m skovbyggelinje
fra skovbeplantningen ved Fregerslevvej nordvest for lokalplanomradet. Opfe-
relse af bebyggelse inden for skovbyggelinjen forudseetter, at der dispenseres
fra skovbyggelinjen.

Da omradet ved lokalplanlaegning overfares til byzone, vil Harning Kommune
ved lokalplanens ikrafttreeden fa dispensationsretten i henhold Naturbeskyttelses-
lovens § 65 stk. 6. Ansggning om dispensation behandles saledes af Harning
Kommune i henhold til naturbeskyttelseslovens bestemmelser herom.

Ifalge Arhus Amts bruttoregistrering er der langs med den nordgstlige graense
af lokalplanomradet registreret et dige, der kan vaere veere omfattet af museums-
lovens § 29a. Virkeliggarelse af lokalplanen medfgrer ikke indgreb i diget. Ef-
ter lokalplanomradets overfarsel til byzone varetages hensynet til diget af Hor-
ning Byrad.

Ifalge det Kulturhistoriske Centralregister finder der pr. maj 2006 ingen kendte
forekomster af fortidsminder inden for lokalplanomradet. Hvis der ved kom-
mende anlagsarbejder patreffes jordfaste fortidsminder (bopladser, gravpladser,
kulturlag m.v.) skal arbejdet standses og fundet anmeldes til Skanderborg Mu-
seum, jf. museumslovens § 27.

Der er landbrugspligt pa ejendommene matr. nr. 5¢, 9b og 10, Fregerslev By,
Hgrning, der er omfattet af lokalplanen. Ophavelse af landbrugspligten sker
ved erklering fra landinspektar i forbindelse med ejendommenes udstykning, jf.
landbrugslovens § 6.

For ejendommene matr. nr. 8a og 8b, Fregerslev By, Harning, og matr. nr. 9k og
22, Blegind By, Blegind, der er omfattet af lokalplanen, er landbrugspligten op-
haevet pa betingelser, herunder at ejendommene er anvendt til byformal inden
den 1. maj 2011, samt at ejendommene drives landbrugsmaessigt efter landbrugs-
lovens regler, indtil de tages i brug til det, som lokalplanen bestemmelser. Betin-
gelser, der er knyttet til opheevelsen af landbrugspligten, vil bortfalde, hvis er-
kleering fra landinspektar i forbindelse med ejendommenes udstykning i medfar
af landbrugslovens § 6 gives inden den 1. maj 2011.

Der er ikke ved tinglysning eller i matriklen nogen registrering af jordforurening
i lokalplanomradet. Hvis der under bygge- og anlegsarbejder konstateres jord-
forurening skal arbejdet standses og Harning Kommune underrettes herom, jf.
8 71 i lov om jordforurening

I medfar af lov om miljgvurdering af planer og programmer, der tradte i kraft
den 21. juli 2004, har Teknisk Forvaltning foretaget en vurdering (screening) for
at afklare, om lokalplan 45 skal miljgvurderes. \ed screeningen er der ikke
konstateret forhold, der kan fa vesentlig indflydelse pa miljget ved realiserin-
gen af lokalplanen.
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Pa denne baggrund har Hgrning Kommune besluttet, at der ikke skal gennem-
fgres en miljgvurdering af planen.

Tilladelse eller dispensationer fra andre myndigheder

Lokalplanens virkeliggerelse er ikke afhaengig af tilladelser eller dispensationer
fra andre myndigheder, jf. dog nedenstaende.

Hvis udlgbet fra regnvandbassin udfgres som aben graft til Sommerbaekken,
der er omfattet af naturbekyttelseslovens § 3, forudsatter de heraf affgdte
andringer af tilstanden af Sommerbakken tilladelse fra Arhus Amt i henhold til
Naturbeskyttelseslovens § 65 stk. 3.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma der ifalge 8§18 i
lov om planleegning "ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestem-
melser”. Det betyder, at der ikke ma indgas aftaler, eller disponeres, anlaegges eller byg-
ges pa andre mader end fastlagt i planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af eiendommen kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i
planen.

Byradet kan give dispensation til mindre veesentlige lempelser af lokalplanens bestem-
melser under forudsaetning af, at dispensationen ikke strider mod principperne i planen.
Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

I henhold til 8 47 i lov om planlaegning kan der foretages ekspropriation af privat ejendom
eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere til vaesentlig betydning for
virkeliggerelsen af lokalplanen.
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Mal 1:10.000

Harning kommune
Lokalplan 45

Kortnrl
Matrikelkort

Teknisk forvaltning
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Lokalplan 45
Lokalplanens bestemmelser
I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse 883 af 18. august 2004) fastseettes her-

ved fglgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade i Hgrning Kommune:

1 Lokalplanens formal

1.1  Lokalplanens formal er:

»  atinddrage omradet til boligbebyggelse,

»  at skabe et omrade med varieret bebyggelse,

e at fastsatte principper for veje og stier, der sikrer sammenhang med
eksiterende og fremtidige byomrader,

e at fastsette bestemmelser for hegn og beplantning, der understreger om-
radets karakter,

« at sikre velbeliggende felles friarealer, der indgar i et starre system af
grenne omrader,

« at sikre oprettelse af en grundejerforening, der star for driften af felles
friarealer, veje og stier i lokalplanomradet.

2 Omrade og zonestatus

2.1  Lokalplanomradet, der er angivet pa lokalplankortene, kort nr. 2, 3 og 4 , omfat-
ter som vist pa matrikelkortet, kort nr. 1, matr. nr. 5c, 8a, 8b, 9a, 9b og 10, alle
af Fregerslev By, Harning, samt matr. nr. 9k og 22, begge af Blegind By, Bleg-
ind, samt alle parceller, der efter den 3. april 2006 udstykkes inden for lokal-
planens omrade.

2.2 Lokalplanomradet er opdelt i omraderne 1, 2 og 3 som vist pa lokalplankortene,
kort nr. 2, 3 og 4. Endvidere er omrade 1 opdelt i delomraderne 1a, 1b, 1c, 1d,
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1e, 1f og 1g, mens omrade 2 er opdelt i storparcellerne 2a, 2b, 2c, 2d, 2e, 2f, 2g,
2h, 2i og 2j, jf. kortnr. 2, 3 og 4.

Omradet ligger i landzone. Med den offentlige bekendtgarelse af byradets en-
delige vedtagelse af denne lokalplan overfgres lokalplanomradet til byzone.

Der er landbrugspligt pa ejendommene matr. nr. 5¢, 9b og 10, Fregerslev By,
Hgrning. Ejendommene skal drives landsbrugsmaessigt efter landbrugslovens
regler, indtil de tages i brug til det, planen bestemmer. Se fodnote 2.
Omréadets anvendelse

Omrade 1, aben lav bolighebyggelse

Omrade 1, der er opdelt i delomraderne 1a, 1b, 1c, 1d, 1e, 1f og 1g, er udlagt til
aben lav boligbebygelse i form af fritliggende parcelhuse.

Pa hver grund ma kun opfares eller indrettes én bolig.

Omrade 2, tet lav bolighebyggelse

Omrade 2, der er opdelt i delomraderne 2a, 2b, 2c, 2d, 2e, 2f, 2g, 2h, 2i 0g 2j, er
udlagt til teet lav boligbebyggelsema i form af reekke-, keede-, gard-, og klynge-
huse og lignende samt tilhgrende fellesfaciliteter.

Omréade 3, felles friarealer

Omrade 3 er udlagt som felles friarealer, herunder opholdsarealer, veje, stier
og regnvandsbassin, for samtlige beboere i lokalplanomradet.

Pa opholdsarealerne ma grundejerforeningen, se § 11, etablere anlag til felles
formal, f.eks. supplerende belantning, legepladser m.m.

Feellesbestemmelser for omraderne 1 og 2

Byradet kan tillade, at der pa ejendomme i omrade 1 og 2 drives sadan virk-
somhed, som almindeligvis kan udfares i beboelsesomrader, under forudsaet-
ning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pageldende ejendom,

at virksomheden efter byradets sken kan drives pa en sadan made, at ejen-

Ophevelse af landbrugspligten sker ved erklaering fra landinspektar i forbindelse med ejendom-
menes udstykning.

Landbrugspligten pa de gvrige ejendomme, der er omfattet af lokalplanen, dvs. matr. nr. 8a og 8b,
Fregerslev By, Harning, og matr. nr. 9k og 22, Blegind By, Blegind, er ophavet pa betingelser.
Betingelser, der knytter sig til opheaevelsen, vil bortfalde, hvis erklering fra landinspektar i forbin-
delse med ejendommenes udstykning gives inden den 1. maj 2011.
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4.2

5.1

5.2

dommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skilt-
ning eller lignende), og omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfarer ulempe for de omboende,

at virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke er plads til pa
den pagaldende parcel, og

at der ikke drives virksomhed, der kan true grundvandet.

Faellesbestemmelser for lokalplanomradet

Placering af mindre bygninger til omradets tekniske forsyning skal godkendes
af Hgrning Byrad.

Der ma ikke indrettes butikker eller drives detailhandel i omradet.
Udstykning
Omrade 1, aben lav boligbebyggelse

Ved udstykning i parcelhusgrunde ma ingen grund udstrykkes med en mindre
starrelse end 700 m?. Udstykning i omrade 1 skal i princippet ske som vist pa
lokalplankortene, kort nr. 2, 3 0g 4.

Omrade 2, tet lav bolighebyggelse

Ved yderligere udstykning af storparceller til teet lav boligbebyggelse geelder
smahusreglementets bestemmelser om mindstegrundsterrelse pa 700 m? ikke.
Yderligere udstykning af en storparcel skal ske efter en samlet plan for den
pageeldende storparcel.

Vej- og parkeringsforhold

Der udlegges areal til veje i princippet som vist pa lokalplankortene, kort nr. 2,

30g4.

e Stamvejene A-B, C-D og E-D-F udlagges i en bredde pa 12 meter og an-
leegges med en kgrebanebredde pa 6 meter. Kgrebanen placeres midt i
vejudlaegget med et 3 meter bredt greesareal uden fortov pa begge sider.

e Boligvejene merket G, H og J, udlaegges i en bredde af 8 m med en karebane-
bredde pa mindst 5 m.

Andre veje udlegges i en bredde pa mindst 8 meter, og anlegges med en
kerebanebredde pa mindst 5 meter.

e Stierne a-b-c-d, b-e-c, e-f, f-g, f-n-d og h-k-m udlagges i en bredde pa 5
meter og anleegges med mindst 3 meter bred fast beleegning.

e (Jvrige stier udleegges i en bredde af 4 meter og anlaeegges med mindst 2
meter bred fast beleegning.

Langs Herredsvejen udlaegges areal til vejudvidelse i en afstand af 8 m fra
vejmidte af Herredsvejen som vist pa lokalplankortene, kort nr. 2, 3 og 4.
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Fra boligveje merket G skal der sikres stiadgang til Fregerslevvej, jf. de pa
lokalplankortene, kort nr. 2, 3 og 4 udlagte stier.

Fra sti ved pkt. a skal etableres stiforbindelse til naboomradet mod vest.

Fra sti ved pkt. d skal etableres stiforbindelse til eksisterende sti i naboomrade
nord for lokalplanomradet.

Fra stier ved pkt.f, pkt. h og pkt. k skal etableres stiforbindelse til eksisterende
stier i naboomrader mod nord.

Fra sti ved pkt. n skal der etableres stiforbindelse til eksisterende sti i nabo-
omradet mod gst.

Fra Vej A-B ved pkt. B skal sikres adgang til vedligeholdelse af regnvands-
bassin beliggende i omrade 3, nord for vejen.

Der ma ikke etableres karende eller gaende adgang fra de enkelte grunde til
vejene A-B, C-D, E-D-F, Herredsvejen og Fregerslevvej.

Ved veje maerket G og H etableres vendepladser for lastbiler (renovations-
vogne, flyttebiler mv.). Vendepladser placeres i princippet som vist pa lokal-
plankortene, kort nr. 2, 3 og 4.

| storparceller i omrade 2 etableres vendepladser for lastbiler (renovations-
vogne, flyttebiler mv.) ved boligveje, der er leengere end 50 m.

Ved vejtilslutninger skal der sikres de ngdvendige oversigtsarealer, jf. geeldende
vejregler.

Ved vejtilslutninger og krydsende veje udfares hjgrneafskeringer efter reg-
lerne i 88 39 og 40 i Lov om offentlige veje.

| omrader med boliger mindre end 80 m?, skal der anleegges parkeringsareal til
mindst 1,5 personbiler for hver boligenhed. For hver bolig sterre end 80 m?, skal
der anleegges parkeringsareal til mindst 2 personbiler for hver boligenhed. |
aben lav bebyggelse skal parkeringsarealet placeres pa den enkelte grund. En
garage eller carport teeller som en parkeringsplads.

Kun indregistrerede keretgjer pa indtil 3500 kg totalveegt ma parkeres inden for
lokalplanomradet. Bade med en vagt over 1000 kg samt campingvogne ma
ikke parkeres eller opbevares i lokalplanens omrade 2.

Teknisk forsyning

Alle forsyningsledninger legges i jord. Det skal veere tilladt at anbringe de ngd-
vendige kabelskabe pa den enkelte ejendom i skel mod vej.

Nye bebyggelser skal tilsluttes Hgrning Fjernvarme AmbA.
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Der kan etableres tilslutning til feellesantenne ved hver husstand. Desuden kan
der opsattes en parabolantenne med en diameter pa hgjst 70 cm ved hver
husstand.

Bebyggelsens omfang og placering
Omrade 1, aben lav boligbebyggelse

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25. Se fod-
note 4.

Bygninger ma hgjst opfares i 1 etage med udnyttet tagetage foruden eventuel
kelder.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma veere hgjere end 8,5 m
over terreen (malt i forhold til eksisterende terraen, til et i forbindelse med byg-
gemodningen reguleret terraen eller til et i henhold til bygningslovgivningen fast-
lagt niveauplan).

Omrade 2, tet lav bolighebyggelse

Ny bolighebyggelse og evt. feellehuse skal i princippet placeres i overensstem-
melse med de pa lokalplakortet angivne byggefelter, idet bebyggelsen dog kan
brydes af stier, parkeringslommer, vendepladser samt opholds- og friarealer
beliggende inden for byggefelterne. Garager, carporte, udhuse og lignende min-
dre smabygninger kan opfares uden for byggefelterne.

Der ma pa storparceller nr.:

2a opfares maksimalt 1.360 m? etageareal og maksimalt 10 boliger.
2b opfares maksimalt 1.680 m? etageareal og maksimalt 13 boliger.
2c opfares maksimalt 2.300 m? etageareal og maksimalt 18 boliger.
2d opfares maksimalt 3.160 m? etageareal og maksimalt 25 boliger.
2e opfares maksimalt 2.585 m? etageareal og maksimalt 20 boliger.
2f opfares maksimalt 5.680 m? etageareal og maksimalt 45 boliger.
2g opfares maksimalt 2.440 m? etageareal og maksimalt 19 boliger.
2h opfares maksimalt 6.085 m? etageareal og maksimalt 48 boliger.
2i opfares maksimalt 1.260 m? etageareal og maksimalt 10 boliger.
2j opfares maksimalt 5.415 m? etageareal og maksimalt 42 boliger.
I alt maksimalt 31.965 m? etageareal og maksimalt 250 boliger.

Se fodnote .

Bebyggelsesprocenten beregnes af grundens areal inklusiv dens andel i udmatrikuleret feellesareal.
Den angivne bebyggelsesprocent svarer tilnermelsesvist til en bebyggelsesprocent af grundens
nettoareal (eksklusiv andel i fellesareal) pa 28,7 %.

De angivne etagearealer svarer til en bebyggelsesprocent pa 35, beregnet af de enkelte storpar-
cellers arealer under ét tillagt andel af udmatrikuleret fallesareal.

Opmerksomheden henledes pd, at det maksimalt tilladte etageareal formentligt ikke vil kunne
opfares ved byggeri alene i 1 etage.
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Der kan herudover opfgres 10 m? udhuse og smabygninger pr. bolig, enten som
fritliggende bygninger efter smahusreglementets afsnit 11 og 12, eller som sam-
menbyggede med boligen, eller som indbyrdes sammenbyggede bygninger.

Bygninger ma opfares i 2 etager foruden eventuel kalder.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma veere hgjere end 8,5 m
over terreen (malt i forhold til eksisterende terraen, til et i forbindelse med byg-
gemodningen reguleret terrgen eller til et i henhold til bygningslovgivningen fast-
lagt niveauplan).

Internt i lokalplanomradet gaelder ingen serlige bestemmelser om hgjde- og
afstandsforhold. Bebyggelsen skal dog i rimeligt omfang sikre tilfredsstillende
lysforhold og sikre, at der ikke er vaesentlige indbliksgener.

Til sikring af foranstaende bestemmelser samt bestemmelserne i pkt. 8.1, 8.2
og 8.4, ma bebyggelse i omradet kun ske pa grundlag af en Hgrning Byrad
godkendt bebyggelsesplan for den enkelte storparcel. Se fodnote ©.

Bebyggelsesplanen skal redeggre for:

Placering af beboelse med udendgrs opholdsareal.

Eventuel udstykning.

Placering af eventuelt feelleshus.

Placering af garager (carporte (og/eller evt. feellesparkering).

Placering af smabygninger, herunder udhuse, udestuer, vinterhaver m.v.
Bygningsprofiler, facader og materialer.

Terreenreguleringer.

Storparcellens interne vej-, parkeings-, vendeplads- og stiforhold, herunder til-
slutninger til de tilgreensende veje, feelles friarealer og lignende.

Feaellesbestemmelser for lokalplanomradet

De supplerende bestemmelser i Bygningsreglement for Smahuse for visse byg-
ningsdele i relation til hgjde- og afstandskrav er gaeldende for bebyggelse efter
neerveerende lokalplan.

Gulv i stueplan ma hgjst ligge 0,25 m over det af byradet fastlagte niveauplan.

Terreenregulering ma kun foretages med tilladelse fra bygningsmyndigheden.
Regulering pa indtil +/-0,5 meter i forhold til eksisterende terreen eller til et i
henhold til byggemodningen reguleret terreen og ikke naermere skel end 0,50 m
kan dog finde sted uden tilladelse.

Af stagjmaessige hensyn, jf. krav i § 10, ma beboelsesbygninger i mere end 1
etage ikke placeres nermere Herredsvejen end den pa lokalplankortene, kort

Bebyggelsesplanen sikres ved tinglyst deklaration.
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nr. 2, 3 og 4, viste stajbyggelinie for bebyggelse i mere end 1 etage.

Ved ansggning om byggetilladelse til boligbyggeri, skal det af en beliggenheds-
plan fremga, hvor parkeringsarealer er placeret (jf. punkt 5.10), og hvor der
kan placeres en carport eller garage, ogsa selv om denne ikke gnskes opfart
samtidig med boligen.

Bebyggelsens ydre fremtreeden
Omrade 2, tet lav bolighebyggelse

Bolighebyggelse skal inden for den enkelte storparcel udfares i ens materialer
og med ens taghaeldning. Vinterhaver, udestuer, udhuse, garager, carporte og
lignende mindre bygninger ma opferes i andre materialer og med en anden
taghaeldning, hvis der kan opnas en god helhedsvirkning.

Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes. Se fodnote 7.
Fellesbestemmelser for omraderne 1 og 2

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med byradets tilladelse i hvert enkelt
tilfeelde.

Safremt der etableres anleeg til indvinding af solenergi eller lignende, skal de
dele af anleegget, der anbringes udvendigt, indpasses som en naturlig del af
bygningens udseende.

Hegn og ubebyggede arealer

Alle hegn i omrade 1 skal vaere levende hegn.
I omrade 2 skal hegn mod vej, sti og felles friareal veare levende hegn.
Hegn mod vej og sti skal plantes inde pa egen grund mindst 30 cm fra skel.

Langs Herredsvejen skal etableres stgjafskeermning i form af en beplantet jord-
vold med en placering som vist pa lokalplankortene, kort nr. 2, 3 og 4. Jordvol-
den skal have en hgjde af mindst 1,5 m malt i forhold til Herredsvejens vej-
niveau. Beplantningen pa jordvolde skal besta af lavfaldende egnstypiske plan-
tearter i form af lav deek- og underbeplantning suppleret med treeer og tree-

grupper.

Hvis omraderne 1e, 1f og 1g, der omfatter eksisterende beboelsesejendomme
udstykkes yderligere, skal der i hele det pagaldende omrades udstraekning langs
Herredvejen etableres stgjafskaerming i form af beplantet jordvold som angivet
i pkt. 9.2. Stejvolden skal placeres i flugt med stgjvolde i naboomrader, jf. lokal-
plankortene, kort nr. 2, 3 og 4.

Glaserede tagsten er reflekterende og ma séledes ikke anvendes, medmindre de er engoberede.
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Feelles friarealer, omrade 3, skal planeres og tilsas med graes.
Stgjforhold

Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau, som trafikstgj pafaerer
bolighebyggelse og opholdsarealer ikke overstiger 55 dB(A) pa degnbasis. Se
fodnote ®.

Ved etablering af virksomheder skal det sikres, at virksomhederne ikke pafgrer
omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de geeldende greenseveardier , jf. Miljg-
styrelsen vejledning nr. 5/1984.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af
ejendomme inden for lokalplanomradet. Grundejerforeningen oprettes pa for-
anledning af udstykkeren.

Grundejerforeningen skal stiftes senest seks maneder efter feerdiggarelse af
det farste boligomrade.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af falles frialer, her-
under omrade 3 og omradets stgjafskeermning med beplantning, samt veje og
stier i lokalplanomradet.

Grundejerforeningen er pligtig til at modtage skade pa veje, stier og omrade 3
med falles friarealer. Overdragelsen skal ske vederlagsfrit i takt med
byggemodningens endelige feerdiggarelse.

Grundejerforeningens vedteagter og endringer heri skal godkendes af Harning
Kommune. Foreningen skal stedse holde Byradet underrettet om sin adresse.

Forudseetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

Nye bebyggelse ma ikke tages i brug, for:

*  Deni 86 na&vnte tilslutning til Harning Fjernvarme AmbA har fundet sted.
«  \eje, stier, parkerings- og vendepladser i omradet er anlagt.

«  De falles friarealer, omrade 3, er planeret og tilsdet med grees

e Omradets stgjafskeermning med beplantning langs med Herredsvejen er
etableret.

Med etablering af de i § 9.2 anfarte stgjvolde og bestemmelsen i pkt. 7.12 om bebyggelsens
placering vil greenseveerdien i pkt. 10.2 veere overholdt.
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Ved etapevis udbygning af omradet skal etapernes tilsvarende veje, stier,
parkerings- og vendepladser, beplantning og friarealer anlaegges efter en
konkret vurdering af Hgrning Kommune. | de omrader og storparceller,
der ligger n&ermest Herredsvejen geelder ved en etapevis udbygning endvi-
dere, at den del af stgjvolden med beplantning, der ligger ud for det pageel-
dende omrade eller storparcel, ligeledes vare etableret i hele udstraeknin-
gen af det pagaldende omrade eller storparcel.

Endvidere ma ny bebyggelse pa nyudstykkede grunde i omraderne 1e, 1f og 1g
ikke tages i brug, far:

«  Jordvolde med beplantning langs Herredsvejen er etableret for det pageel-
dende omrade, jf. pkt. 9.3 0g 9.2, er etableret i hele udstraekningen af det

pageeldende omrade.

Se fodnote 9.

Safremt anleeg af friarealer, beplantning, veje, stier m.v. ikke hensigtsmaessigt kan ferdiggeres,
forinden ibrugtagen af ny bebyggelse, vil der efter en konkret vurdering veere mulighed for at give
dispensation fra bestemmelserne herom, dog kun mod sikkerhedsstillelse for anleeg af arealerne
inden for en rimelig tid.
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Vedtagelsespategning

Lokalplan 45 er endeligt vedtaget af
Herning Byrad den 30.10.2006.

e ﬁéw
Soren Erik Pedersen m@/\

Borgmester / Jorgen Erlandsen
Kommunaldirektor

Planen er offentligt bekendtgjort den 15. november 2006.
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Tilleeg nr. 2004/2 til Harning Kommuneplan 2004

Iforbindelse med lokalplan nr. 45 er der udarbejdet falgende tillaeg til kommuneplanen, saledes at lokalplan nr.
45 kan gennemfgres inden for kommuneplanens rammebestemmelser.

For omrade 1.B22 er fastsat falgende, generelle rammebestemmelser:

a. Omradet ma kun anvendes til boligformal samt sddanne erhverv, som
normalt kan udferes i boligomrader uden genevirkninger for omgivel-
serne. Desuden institutioner til omradets forsyning.

b. Bebyggelse ma kun udfgres som aben lav og tat lav bebyggelse.

c. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for den enkelte ejendom
for aben lav bebyggelse, heri indregnet andel af udmatrikuleret felles-
areal, og 35 for omradet under eet ved taet lav bebyggelse og ved insti-
tutionsbyggeri.

d. Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 1% etage for aben lav bebyg-
gelse og 2 etager for tet lav. Den maksimale bygningshgjde ma ikke
overstige 8,5 meter. Teet lav bebyggelse, der opfares efter en samlet
plan og ved institutionsbyggeri, kan opfares i 2% etage og i indtil 9,5
meters hgjde.

e. Mindst 10% af omradet skal anvendes til stgrre samlede friarealer feel-
les for omradet ved aben lav bebyggelse. Mindst 20% af omradet skal
anvendes til starre samlede friarealer falles for omradet ved taet lav
bebyggelse.Mindst 50 % af arealet til institutionsbyggeri skal anven-
des til friareal.

f. Omradet skal overfares til byzone.
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